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Lfreien und GroRen kreisangehérigen Mitgliedsttédte

EuGH: Kommunale Immobiliengeschéafte grundsatzlich nicht ausschreibungspflichtig

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Stadte- und Gemeindebund hat uns heute Uber eine aktuelle Entscheidung des Euro-
paischen Gerichtshofes wie folgt unterrichtet:

»Mit Urteil vom heutigen Tag hat der Europdische Gerichtshof auf die VVorlage des Oberlandesge-
richts Dusseldorfs (,Ahlhorn-Rechtsprechung’) vom 02. Oktober 2008 (Rs C-451/08) entschieden,
dass der Verkauf kommunaler Grundstiicke an private Investoren grundsatzlich auch dann nicht
ausschreibungspflichtig ist, wenn dieser Verkauf im Rahmen stadtebaurechtlicher VVorgaben der
Kommunen (Bauleitplanung oder auch stédtebauliche Vertrage) erfolgt. Der EuGH bestétigt damit
die Auffassung des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes, die Niederschlag in der seit dem 24.
April 2009 geltenden Neufassung des Gesetzes zur Modernisierung des Vergaberechts (GWB) ge-
funden hat. Gemal} § 99 Abs. 3 dieses neuen GWB setzen danach ausschreibungspflichtige Bauauf-
trdge voraus, dass der Auftraggeber eine ihm ,unmittelbar wirtschaftlich zugute kommende Bau-
leistung durch Dritte’ geméalR den vom Auftraggeber genannten Erfordernissen beschafft. Das ist
aber bei kommunalen Grundstlicksverkdufen trotz stadtebaurechtlicher Vorgaben nicht der Fall.

1. Die Entscheidung des EUGH

Mit seiner Entscheidung hat der EuGH die Rechtsgultigkeit der deutschen GWB-Regelung besta-
tigt. Denn auch der EuGH stellt in seinem Urteil darauf ab, dass eine europaweite Ausschreibung
zwar nicht nur in einer gegenstandlichen oder korperlichen Beschaffung begriindet sein koénne.
Erforderlich sei jedoch, dass die Bauleistung dem Auftraggeber ,unmittelbar wirtschaftlich zugute
kommt’. Weiter fiihrt der EuGH aus: ,Die Austbung von stadtebauliche Regelungszustandigkeiten
durch den 6ffentlichen Auftraggeber genlgt nicht, um diese letztgenannte VVoraussetzung zu
Erfullen’.

Auch lehnt der EuGH ausdriicklich die vom OLG Diusseldorf und auch anderen deutschen Verga-
besenaten vorgenommene Anwendung einer — vergaberechtspflichtigen - Baukonzession auf die
vorgenannten kommunalen Immobiliengeschéfte ab.

Der EuGH stellt vielmehr klar und eindeutig fest, dass unter Umstanden wie denen des Ausgangs-
verfahrens das europdische Vergaberecht ,keine Anwendung auf eine Situation findet, in denen
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eine offentliche Stelle ein Grundstiick an ein Unternehmen verdaul3ert, wéhrend eine andere 6ffent-
liche Stelle beabsichtigt, einen 6ffentlichen Bauauftrag in Bezug auf dieses Grundstiick zu verge-
ben, auch wenn sie noch nicht formell beschlossen hat, den entsprechenden Auftrag zu erteilen.’

2. Fazit:

Mit der Entscheidung des EUGH vom 25. Mérz 2010 geht ein langer Rechtsstreit zu Ende, der ins-
besondere flr die Stadte und Gemeinden in Deutschland zu einer erheblichen Verunsicherung ge-
fihrt hatte. Das jetzige Urteil ist aus Sicht des DStGB* — und auch des Stadte- und Gemeindebun-
des Brandenburg — ,,ausdriicklich zu begrufRen. Es entspricht den langjéhrigen Forderungen des
DStGB nach einer Nichtausschreibung kommunaler Immobiliengeschéfte. Zusatzlich bringt es
Rechtsklarheit in die endgiltige Glltigkeit des im letzten Jahr in Kraft getretenen Gesetzes zur
Modernisierung des VVergaberechts.

Das Vergaberecht wird mit dem EuGH-Urteil wiederum auf seinen ursprunglichen Kern zuriickge-
fuhrt. Die durch das OLG Dusseldorf vorgenommene Ausuferung auf kommunale Immobilienge-
schafte (GrundstiicksverdulRerungen), die in der Praxis mehr zu einem weniger an Wettbewerb und
einer starken Formalisierung im Bereich des gestaltenden und kooperativen Stadtebaurechts (stad-
tebauliche Vertrége etc.) gefiihrt hat, ist damit obsolet.*

Das Urteil des EUGH vom 25. Mé&rz 2010 ist in der Anlage beigefugt.

Mit freundlichen Grifen

.
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